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zur 51. Sitzung des Bau-, Verkehrs- und Umweltausschusses
am 19.09.2024

zu Drucksachen Nr.: 1154/2024

Errichtung eines Sichtschutzzaunes in natiirlicher Wellenform, HauptstraBe 51, FI.-Nr.
238/33 der Gemarkung Stein

Sachverhalt (Problembeschreibung/Begriindung):

Im Zuge einer Baukontrolle wurde im Mai 2023 durch das Landratsamt festgestellt, dass im
stidostlichen Bereich des Grundstlicks ein Sichtschutzzaun in Hohe von 2 m bis 3,60 m auf
dem Grundstlck errichtet wurde.

Gemal der stadtischen Satzung Uber Einfriedungen und Gestaltung von Vorgarten
(Einfriedungssatzung) diirfen seitliche Einfriedungen max. eine Héhe von 1,80 m haben.

Auf Grund der Hoéhe ist daher neben der beantragten Befreiung von der stadtischen
Einfriedungssatzung wegen der Hoéhe Uber 2,00 m auch eine Baugenehmigung notwendig,
welche allerdings nicht eingereicht wurde. Im vorliegenden Fall wurde lediglich eine Isolierte
Befreiung von der stadtischen Einfriedungssatzung beantragt.

Der Vorgang ist zur weiteren Bearbeitung ans Landratsamt Furth weiterzureichen, da der
fehlende Bauantrag eingereicht werden muss.

Gleichzeitig sollte aber dem Landratsamt mitgeteilt werden, dass die geplante Einfriedung /
Errichtung des Sichtschutzzaunes seitens der Stadt Stein keine Zustimmung erfahrt.

Die illegal errichtete Einfriedung an der ostlichen Grundstlcksseite stellt ein Extrem-Beispiel
daflir dar, wie eine komplette Einfriedung eines Grundstlicks nicht erfolgen sollte. Eine derart
zu hohe Einfriedung bzw. Sichtschutzzaun sollte auch nachtraglich nicht legalisiert werden.
Hinzu kommt, dass das Grundstick Hauptstralle 51 ca. 1,50 m hdher liegt als das
Nachbargrundstuck Hauptstralle 49. Insoweit kommt diese Differenzhohe zum
Nachbargrundstick in der Ansicht noch dazu.

Eine derartig hohe Einfriedung ist in Stein nicht vorhanden und wirde auf jeden Fall einen
Prazedenzfall darstellen. Unabhangig von der ,kinstlerischen“ Gestaltung der Einfriedung
spricht die extreme Hohe gegen eine Befreiung.

Weiterhin haben die betroffenen Nachbarn weder dem Befreiungsantrag noch einer

Abstandsflachenlibernahme zugestimmit.
Lediglich eine Altunterschrift der ehemaligen Eigentiimer (vor Verkauf und Neubau der beiden
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Hauser) wird mit eingereicht, die dieser Einfriedung zugestimmt hat. Diese hat aber keine
rechtlich bindende Qualitat, da der Bauantrag / die Isolierte Befreiung erst im September 2024
eingereicht wurde.

Eine Zustimmung der urspringlichen Eigentimerin aus dem Jahre 2016 ist daher fur den
aktuellen Antrag nicht bindend und schrankt auch die Stadt in ihrer Beurteilung nicht ein.

Insgesamt sollte daher dem massiven Sichtschutzzaun nicht zugestimmt werden.

Beschluss:

Das Einvernehmen gemaly § 36 BauGB zur Errichtung eines Sichtschutzzaunes gemal den
eingereichten Unterlagen vom 03.09.2024 wird nicht hergestellt.

Einer Befreiung gem. Art. 63 BayBO von der Einfriedungssatzung zur der Errichtung eines
Sichtschutzzaunes in der Hauptstrafe 51 wird nicht zugestimmt.
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