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am 12.12.2024

zu Drucksachen Nr.: 1205/2024

Errichtung einer Wohnanlage mit 80 Wohnungen und Tiefgarage, Deutenbacher StraBe
3, FI.-Nrn. 525, 525/4 der Gemarkung Stein

Sachverhalt (Problembeschreibung/Begriindung):

Nachdem auf Grund einer Insolvenz des urspriinglichen Bautragers das Grundstlick an einen
neuen Bautrager fiel, stellt dieser nunmehr einen neuen Bauantrag. Der urspringlich
eingereichte Bauantrag liegt weiterhin offen beim Landratsamt.

Der neue Bauantrag sieht ebenfalls die Errichtung von 6 Mehrfamilienhdusern mit nunmehr 80
Wohnungseinheiten und einer grofflachigen Tiefgarage im Gelande vor.

Rechtliche Beurteilung:

Das Bauvorhaben befindet sich im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 54a ,Am Stadtpark® und
entspricht den Festsetzungen des Bebauungsplanes bzgl. der Situierung der Mehrfamilien-
hauser, der Geschossigkeit und der Gestaltung.

Lediglich im Bereich der Uberbauung der Tiefgarage ergibt sich eine VergréRerung nach
Norden (zum Nachbargrundstiick Deutenbacher Strafle 1). Hier wird im Bereich der privaten
ErschlieBungsstralle die Tiefgarage vergroRert. Ebenfalls wird im Ostlichen Bereich durch das
Wohngebdude Haus 6 im Eingangsbereich durch das Vordach (ca. 1 m) die Baugrenze
uberschritten.

Die Uberpriifung hat ergeben, dass die Befreiungen erteilt werden kdnnen, da es sich um eine
private ErschlieBungsstralle handelt, die unterbaut wird. Eine zusatzliche Versiegelung findet
nicht statt. Stadtebauliche Belange sind durch die VergroRerung der Tiefgarage nicht betroffen.
Die Uberschreitung der Baugrenze durch das Vordach am Haus Nr. 6 ist ebenfalls
stadtebaulich unbedeutend, da damit in den Wurzelbereich der Bdume nicht eingegriffen wird
(und auch ansonsten keine Beeintrachtigung der Baume durch das Vordach erfolgt). Die
Befreiungen kdnnen insoweit erfolgen.

Insgesamt kann das Einvernehmen hergestellt werden.
Beschluss:
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Das Einvernehmen gemal} § 36 BauGB zur Errichtung einer Wohnanlage mit 80 Wohnungen
und Tiefgarage gemal den eingereichten Unterlagen vom 13.11.2024 wird hergestellt.

Den Befreiungen gemaR § 31 Abs. 2 BauGB zur Uberschreitung der Baugrenzen nach Norden

durch die Tiefgarage, durch ein Vordach nach Osten sowie die geanderte Situierung eines
Baumes im westlichen Bereich des Grundstlicks werden zugestimmt.
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