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Errichtung eines Einfamilienhauses mit Stellplatzen, LindenstralRe (1), Fl.-Nr. 172/35 der
Gemarkung Stein

Sachverhalt (Problembeschreibung/Begrindung):

Der Bauherr beabsichtigt im riickwartigen Bereich des Anwesens Hainbergstrale 13 ein
Einfamilienhaus zu errichten. Hierzu wurde das Grundstiick bereits geteilt, sodass das
Grundstick Uber die Lindenstral3e erschlossen werden kann.

Der Bauherr plant nunmehr entsprechend der einzuhaltenden Abstandsflachen und Bauflucht
die maximale Ausnutzung des Grundstiickes. Hierzu ist ein 2-geschossiges, mit Flachdach
versehenes Gebaude geplant. 2 notwendige Stellplatze werden ebenfalls auf dem Grundsttick
nachgewiesen.

Rechtliche Beurteilung:

Das Bauvorhaben befindet sich im Innenbereich und ist gemalR3 § 34 BauGB zu beurteilen.
Danach flgt es sich in die ndhere Umgebung ein, wenn die Eigenart des Gebietes eingehalten
wird.

Die Uberprufung hat ergeben, dass der 2-geschossige Flachdach Neubau sich nicht in die
nahere Umgebung einfiigt, da es sich um ein 2-geschossiges Gebaude handelt.

Die nahere Umgebung stellt sich stadtebaulich so dar, dass lediglich die unmittelbaren
Gebaude an der HainbergstralRe als 2-geschossige Gebaude mit Satteldach errichtet wurden.
Die jeweiligen riickwartigen Bereiche der Hainbergstral3e inkl. der StichstraRen Tannenstral3e,
LindenstralRe, Ahornstrale etc. wurden mit 1-geschossigen Gebauden (mit ausgebautem
Dachgeschoss) errichtet. Eine 2-Geschossigkeit im rickwartigen Bereich ist auf jeden Fall
nicht gegeben.

Insoweit fugt sich das nunmehr beantragte Geb&dude nicht in die ndhere Umgebung ein.
Ebenfalls ist zu beriicksichtigen, dass die Abstandsflachen nicht eingehalten werden, da das
Obergeschoss minimal auskragt (Warmedammung) und so die Abstandsflachen von
mindestens 3 m nicht eingehalten werden.

Daher wird empfohlen, dass Einvernehmen nicht herzustellen.

Es wird darauf hingewiesen, dass bereits in unmittelbarer Nachbarschaft ein 1-geschossiges

Flachdachgebaude genehmigt wurde. Allerdings handelt es sich hierbei um ein Gebaude
innerhalb eines Bebauungsplanes, sodass die rechtliche Beurteilung eine andere war.
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Die beabsichtigte Bebauung des riuckwartigen Bereichs der HainbergstraRe 13 kann in
Aussicht gestellt werden, wenn es sich um ein 1-geschossiges Gebaude handelt (1 -
geschossig als Flachdach oder 1 - geschossig mit ausgebautem Satteldach).

Beschlussvorschlag:

Das Einvernehmen gemall 8 36 BauGB zur Errichtung eines Einfamilienhauses mit
Stellplatzen gemaf den eingereichten Unterlagen vom 30.01.2025 wird nicht hergestellt.
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