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Errichtung eines Gartenhduschens mit Uberdachter Flache, Mérikeweg 67, FI.-Nr. 677/30
der Gemarkung Stein

Sachverhalt (Problembeschreibung/Begrindung):

Im Reihenhausgebiet Morikeweg soll auf dem Grundstiick Hs.-Nr. 67 im rickwartigen Teil ein
Gartenhduschen mit Uberdachter Flache errichtet werden. Es ist geplant, hinter der
Eingrinung/Hecke auf der gesamten Breite des Grundstiicks (6 m) ein Gartenhauschen
(2,70 m Breite) mit Uberdachter Flache (3,30 m) zu errichten. Dabei soll die Seite zum
offentlichen Weg mit einer Verbretterung und einem Tor geschlossen werden.

Gemal den eingereichten Unterlagen kann vermutet werden, dass die Gberdachte Flache als
Freisitz verwendet werden soll.

Rechtliche Beurteilung:

Das Geratehaus mit anschlieRender Uberdachung soll im rechtskréaftigen Bebauungsplan Nr.
21 ,Neuwerker Weg / Schillerstral’e / Im Heimgarten® errichtet werden. Danach sind fur den
Teilbereich der Reihenhaussiedlung Vorschriften fir die Gestaltung zur Errichtung von
Gartenhausern gemacht und festgesetzt. Die nunmehr eingereichten Unterlagen weichen in 5
Punkten ab von den Festsetzungen des Bebauungsplanes. Es wére dies zu befreien.

Danach ist die geplante Errichtung des Gartenhduschens mit tberdachter Freiflache grof3er
als die maximal festgesetzte Grundflache von 3 gm fur Gartengeratehauser.

Ferner setzt der Bebauungsplan fest, dass die Gartengeratehdauser mindestens 3 m von der
rickwartigen Grenze entfernt sein missen. Nunmehr plant er die Errichtung in einem Abstand
von 0,85 cm (Hecke inkl. Maschendrahtzaun).

Ebenfalls wird die festgesetzte Dachform (Satteldach) nicht eingehalten, da die ganze Anlage
als Pultdach-Konstruktion errichtet werden soll. In diesem Zusammenhang ergibt sich auch
eine geanderte Dachneigung von ca. 10° die die festgesetzten 35° — 45° Dachneigung
unterschreitet. Insoweit wére eine weitere Befreiung notwendig.

Ebenfalls ist eine Befreiung von der Traufhéhe notwendig, da die maximal 2 m festgesetzte
Traufhohe um 10 cm dberschritten wird.
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Die rechtliche Uberpriifung hat ergeben, dass die Befreiungstatbesténde teilweise akzeptabel
und befreiungswirdig sind, da in vergleichbaren Fallen im Bereich Deutenbach entsprechende
Befreiungen erteilt wurden.

MalRgebend ist allerdings in diesem Falle, dass es sich um eine Nebenanlage handelt, die
Uber die gesamte Haus- und Grundstlickbreite errichtet wird. Dies ist im vorliegenden
Bebauungsplangebiet nirgends genehmigt worden. Insoweit wirde eine Befreiung fur die
eingereichte bauliche Anlage einen Prazedenzfall darstellen. Die bisher im Bereich errichteten
Gartengeratehauschen sind erheblich kleiner und sich insoweit an die Festsetzungen des
Bebauungsplanes halten.

Ein Vergleichsfall auf dem Nachbargrundstiick Mérikeweg 65, der ebenfalls erheblich groRer
ist, ist nicht genehmigt worden und stellt somit einen Schwarzbau dar.

Aus stadtebaulichen Grinden wird daher empfohlen, auf keinen Fall die komplette Bebauung
der rickwartigen Grenze durch eine geschlossene bauliche Anlage zuzulassen. Letztendlich
wirde dies bei weiteren, nachfolgenden Bauvorhaben wie eine geschlossene 2 m hohe
Einfriedung des gesamten Areals wirken. Die vorgesetzte Hecke von ca. 80 cm Hohe
verhindert dann den Gesamteindruck einer geschlossenen ,Mauer® im rickwartigen Bereich
nicht.

Es wird daher empfohlen, dem Befreiungsantrag nicht zuzustimmen.
Ebenfalls wird darauf hingewiesen, dass der vermutete Freisitz gemaR Unterlagen auf der
Grundstiicksgrenze unzulassig ist.

Es wird empfohlen, eine Befreiung bzgl. der Errichtung und Gestaltung des Gartengerate-
hauschens mit den Abmaf3 2,70 m x 2,30 m und einer Hohe von 2,10 m in Aussicht zu stellen.
Die Situierung im riickwartigen Bereich hinter der Einfriedung ist ebenfalls befreiungsfahig.

Bzgl. der Argumentation des Bauherrn, das gegeniiberliegende Trafogebaude der Stadtwerke
Stein durch eine Holzbretterwand abzuschirmen (wegen Elektrosmog) kann als stadtebau-
liches Argument insoweit nicht zéhlen.

Trafogebaude mussen bzgl. der ,Immissionen® selbstverstandlich die geltende Rechtslage
einhalten. Insoweit entspricht die seit langem im Wohngebiet befindliche Trafostation natdrlich
den rechtlich geltenden Vorschriften.

Beschlussvorschlag:

Einer Befreiung gemal Artikel 63 Abs. 3 BayBO zur Errichtung eines Gartenhauses mit tber-
dachter Flache gemaf den eingereichten Unterlagen vom 07.04.2025 wird nicht erteilt.
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