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Nutzungsanderung des Fabrikationsgebaudes "Alte Mine" in Schulungsraume,
Muhlstral3e 2, 2a, FI.-Nr. 15 der Gemarkung Stein

Sachverhalt (Problembeschreibung/Begrindung):

Im Gebaude der ,Alten Mine“ in der Muhlstral’e (Fabrikationsgebaude der Firma Faber-
Castell) befinden sich bereits im 2. und 3. OG Veranstaltungs- und Unterrichtsrdume /
Schulungsraume fir die Faber-Castell Akademie. Nunmehr soll die darunterliegende Ebene
ebenfalls der Faber-Castell Akademie zugeordnet werden. Hierzu ist eine Nutzungsanderung
notwendig, da ein Umbau von Produktionsraumen in Schulungsraumen erfolgt. Ein Teil der 1.
OG-Ebene bleibt allerdings Produktions- und Lagerflache.

Insgesamt sollen rund 1.000 gm Nutzungsfliche neu durch die Schulungsraume der
Akademie genutzt werden.

Rechtliche Beurteilung:

Die Produktionsstatte ,Alte Mine“ mit der bereits vorhandenen Akademie Faber-Castell
befindet sich im Innenbereich und ist gemafn § 34 BauGB zu beurteilen.

Beide Nutzungen sind bereits seit Jahrzehnten im Gebaude und erfahren durch die
Umnutzung nur eine interne Anderung.

Insoweit sind stadtebauliche Auswirkungen nicht vorhanden. Die Umnutzung von Produktions-
raumen in Schulungsraumen ist daher stadtebaulich genehmigungsfahig. Die neuen
Schulungsraume fligen sich geman § 34 BauGB ein.

Bzgl. des vorgelegten Stellplatznachweises geht der Bauherr davon aus, dass im Bestand 10
Kfz-Stellplatze vorhanden sind. Der Neubedarf nach Umnutzung zu Schulungsraumen sieht
einen Bedarf von 9 Kfz-Stellplatzen vor.

Die Berechnung kann seitens des Stadtbauamtes nicht nachvollzogen werden. Hier ist das
Landratsamt aufgefordert, den Stellplatzbedarf zu priifen und einen entsprechenden Nachweis
zu bestatigen.

Insgesamt kann das Einvernehmen hergestellt werden.

Beschlussvorschlag:

Das Einvernehmen gemald 8§ 36 BauGB zur Nutzungsanderung des Fabrikationsgebaudes
JAlte Mine® in Schulungsrdume gemal den eingereichten Unterlagen vom 06.05.2025 wird

hergestellt.
Ein funktionsfahiger Stellplatznachweis ist zu fihren.
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