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zu Drucksachen Nr.: 1348/2025

Neubau eines Einfamilienhauses mit Garage und Stellplatz, Fuchsstral3e 26, FI.-Nr.
933/24 der Gemarkung Stein

Sachverhalt (Problembeschreibung/Begrindung):

Auf dem noch nicht bebauten Grundstick Fuchsstralle 26 soll ein Einfamilienhaus, ein-
geschossig mit ausgebauten Dachgeschoss, errichtet werden. Das Einfamilienhaus steht
giebelseitig zur Strale und erhalt zum westlichen Nachbargrundstiick einen eigenen
Zwerchgiebel. Die Dachneigung betragt 45°. Zum 06stlichen Nachbarn wird eine Garage auf
der Grundstiicksgrenze errichtet. Im vorderen Bereich wird ein weiterer Stellplatz
nachgewiesen.

Rechtliche Beurteilung:

Das Bauvorhaben befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 45 a
.FuchsstralRe® und entspricht weitestgehend den Festsetzungen flr das Grundstick.
Abweichungen / Befreiungen sind bzgl. der bergseitigen / stral3enseitigen Traufhthe
notwendig (festgesetzt sind im Bebauungsplan 3,85 m, ausgefihrt werden sollen 4,53 m bis
4,85 m). Ebenfalls wird die Baugrenze im riickwéartigen Bereich leicht tberschritten. Gleiches
gilt fr die Garage.

Hier handelt es sich um minimale Abweichungen, die aus den zeichnerischen Darstellungen
und &lteren Katastergrundlagen resultieren.

Der zu errichtende Zwerchgiebel ware bebauungsplankonform. Wirde allerdings der
Zwerchgiebel ggfs. unter die Regelung der Dachauf- und -vorbauten fallen, wéare eine
Befreiung hierzu notwendig.

Bzgl. der im Bebauungsplan festgesetzten Dach- und Wandbegriinung der Garagen werden
im Bauantrag keine Aussagen gemacht. Es wird davon ausgegangen, dass diese
Festsetzungen eingehalten werden.

AbschlieBend wird darauf hingewiesen, dass der im Bebauungsplan festgesetzte offene
Graben bei der Errichtung des Nachbarhauses vor ca. 25 Jahren bereits abweichend
ausgefiihrt wurde. Die Uberprifung hat ergeben, dass die Grabenflache / jetzige Kanaltrasse
sich auf dem Nachbargrundstiick befindet, sodass der ,offene Graben unmittelbar an die
Ostliche Grundstiicksgrenze anschlief3t. Die daraus resultierende notwendige tiefere Grindung
der Garage ist durch den Bauherrn zu klaren.
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Insgesamt kann das Einvernehmen hergestellt werden. Die entsprechend notwendigen
Befreiungen kénnen erteilt werden.

Beschlussvorschlag:

Das Einvernehmen gemaf3 8§ 36 BauGB zum Neubau eines Einfamilienhauses mit Garage und
Stellplatz gemaf den eingereichten Unterlagen vom 13.08.2025 wird hergestellt.

Den Befreiungen gemaR § 31 Abs. 2 BauGB zur Uberschreitung der Traufhohe, der
Baugrenze sowie zur abweichenden Ausfihrung des Zwerchgiebels wird zugestimmt.

Seite 2 von 2



