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Errichtung eines Einfamilienhauses, Asbacher Weg 15, FI.-Nr. 175/4 der Gemarkung
Stein,
Bauvoranfrage

Sachverhalt (Problembeschreibung/Begrindung):

Das Grundstiick Asbacher Weg 15 soll geteilt und im rickwartigen Bereich durch einen
2-geschossigen Neubau mit einem flachgeneigten Satteldach (20° Dachneigung) bebaut
werden. Das Gebaude wird als 2-Familienhaus genutzt. Die notwendigen Stellplatze konnen
im rickwartigen Bereich untergebracht werden.

Es handelt sich um eine Bauanfrage zur Klarung der planungsrechtlichen Zulassigkeit.

Rechtliche Beurteilung:

Das Grundstiick befindet sich im Innenbereich der Stadt Stein und ist gemanR § 34 BauGB zu
beurteilen.

Danach ist das Vorhaben zuldssig, wenn es sich in die nahere Umgebung einfiigt. Die
Situierung im rickwartigen Bereich wird gekennzeichnet durch die benachbarte Bebauung
Asbacher Weg 21a sowie Asbacher Weg 9a.

In beiden Fallen besteht bereits eine ruckwértige Bebauung mit einem Einfamilienhaus. Die
nunmehr geplante Teilung wirde der bereits bestehenden riickwartigen Bebauung
entsprechen.

Die Grenze zum AuRenbereich (Flurstiicksgrenze) wird nicht beeintrachtigt.

Das Gebaude soll als 2-geschossiger Bau mit einem flachgeneigten Satteldach errichtet
werden. Die Kubatur des Gebaudes entspricht zwar nicht der stralRenseitigen Bebauung des
Asbacher Wegs, aber im riickwartigen Bereich sind bereits abweichende Dachformen (u.a.
Flachdachgeb&ude, Bungalow) vorhanden.

Insoweit ist die flachgeneigte Satteldachneigung stadtebaulich und gestalterisch in Ordnung.
Die Aufteilung des Grundstiicks sowie die Anordnung im Grundstiick inkl. der Stellplatze ist
stadtebaulich in Ordnung.

Insoweit kénnen das Einvernehmen als auch die Zustimmung gemaf 88 36/36a BauGB in
Aussicht gestellt werden.
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Beschlussvorschlag:

Das Einvernehmen gemafl 8§ 36 BauGB =zur rickwartigen Bebauung des Grundstiicks
Asbacher Weg 15 geméaR den eingereichten Unterlagen vom 22.12.2025 kann in Aussicht

gestellt werden.
Die gemeindliche Zustimmung gemaf 8§ 36a BauGB kann in Aussicht gestellt werden.
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