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zur 68. Sitzung des Bau-, Verkehrs- und Umweltausschusses
am 23.04.2026

zu Drucksachen Nr.: 1446/2026

Nutzungsanderung von Wohnung zu Ferienwohnung, Regelsbacher Straf3e 24, FI.-Nr.
894/1 der Gemarkung Stein

Sachverhalt (Problembeschreibung/Begrindung):

Im Dachgeschoss des genehmigten 3-Familienhauses soll nun die Dachgeschosswohnung zu
einer Ferienwohnung umgenutzt werden. Hierzu ist eine Bauvoranfrage gestellt worden, in der
geklart werden soll, inwieweit dies genehmigungsfahig ist.

Auf Grund der kiinftigen gewerblichen Nutzung ware diese Umnutzung genehmigungspflichtig.

Rechtliche Beurteilung:

Das Gebaude befindet sich im Innenbereich der Stadt Stein, sodass die Umnutzung geman
§ 34 BauGB zu beurteilen ist.

Die nahere Umgebung stellt sich als Gberwiegende Wohnnutzung dar.

Insoweit wére eine nichtstérende gewerbliche Nutzung zulédssig. Es wird davon ausgegangen,
dass die neue Ferienwohnung das Wohnen in der naheren Umgebung nicht stort. Insgesamt
wiurde sich diese Nutzung daher einfligen.

Der notwendige Stellplatz/Abstellplatznachweis fur die Nutzungsanderung ist zu fihren.
Beschlussvorschlag:

Das Einvernehmen gemaR § 36 BauGB zur Nutzungsanderung einer Wohnung zu einer
Ferienwohnung im Gebaude Regelsbacher StraRe 24 gem&R den eingereichten Unterlagen

vom 02.04.2026 wird hergestelit.
Eine Zustimmung gemaf3 § 36a BauGB wird erteilt.
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