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zur 1. Sitzung des Bau-, Verkehrs- und Umweltausschusses
am 21.05.2026

zu Drucksachen Nr.: 0083/01/2026

Errichtung einer landwirtschaftlichen Maschinenhalle, Bertelsdorfer Stral3e 32a, FI.-Nr.
1100 der Gemarkung Stein

Sachverhalt (Problembeschreibung/Begrindung):

Auf dem Hofgrundstiick Bertelsdorfer StraRe 32 (FI.-Nr. 1100 der Gemarkung Stein) wird im
nordwestlichen Bereich die alte, abgenutzte landwirtschaftliche Lagerhalle abgebrochen und
durch eine neue Maschinenhalle ersetzt. Die neue Maschinenhalle hat die Maf3e von 16,90 m
X 26,44 m und ist mit einem flachgeneigten Satteldach (Dachneigung 15°) am Ortsrand
vorgesehen.

Rechtliche Beurteilung:

Der Teilbereich des Grundsticks, an dem die neue landwirtschaftliche Maschinenhalle
errichtet werden soll, ist dem Aul3enbereich gemal § 35 BauGB zuzurechnen.

Auf Grund der Privilegierung gemal3 § 35 Abs. 1 BauGB ist die Lagerhalle Teil eines
landwirtschaftlichen Betriebes und nimmt eine untergeordnete Betriebsflache ein.

Insoweit ware sie gemald § 35 Abs. 1 BauGB zulassig.

Zu beachten ist, dass sich der ruckwartige Teil des Hofgrundsticks im festgesetzten
Landschaftsschutzgebiet befindet. Ferner stellt der Flachennutzungsplan fur den riickwartigen
Bereich entlang des Herbstgrabens ein Entwicklungsziel fir Gewdasser dar (Offenlegung des
Herbstgrabens). Evtl. ist auch die Luftschneise entlang des Talgrunds / Herbstgrabens
betroffen.

Im Zusammenhang mit der Errichtung der landwirtschaftlichen Maschinenhalle ist allerdings
zu bericksichtigen, dass an der gleichen Stelle bereits eine alte landwirtschaftliche Halle
bestand.

Zur Verbesserung der stadtebaulichen und klimatischen Situation wird seitens der Stadt
vorgeschlagen, den neuen Gebaudekorper entsprechend zur freien Landschaft (nach
Sudwesten/Nordwesten) konsequent einzugriinen.

Die langfristigen Planungen zur Anlage eines Fulwegs entlang des StraRackerwegs sollten
bericksichtigt werden.

Das Einvernehmen kann insgesamt hergestellt werden.
Beschlussvorschlag:

Das Einvernehmen gemalR 8 36 BauGB zur Errichtung einer landwirtschaftlichen
Maschinenhalle gemaf den eingereichten Unterlagen vom 04.05.2026 wird hergestellit.
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